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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE= QUINZE,
DEVANT Me MARC ANDRE JOYAL, notaire & Drummondville, province
de Québec; .

" COMPARAIT:

Monsieur HILAIRE GAGNE, entrepreneur , demeurant a St Eyr1]]e
de Wendover, comté de Drummond '

Ci-aprés nommé LE VENDEUR.

- LEQUEL, par ces presentes, vend avec garantie contre tous trou-
"bles et évictions et comme franc et quitte de toutes dettes et
hypothéques a monsieur FERNAND LEFEBVRE, . .commercant,
emeurant a St-Lucien, comté de Drummond et monsieur JEAN-GUY
LEFEBVRE, camionneur, demeurant @ St-Cyrille de Wendover, & ce
présent et acceptant ACQUEREUR 1'immeub1evsuivant,,savoir:

DESIGNATION

1.- Un 1mmeub1e, s1tue Sur la rue: Pr1nc1pa1e dans ]e village de
St-Cyr, rille de hendovey .connu et désigné comme étant les lots
VINGTYet VINGT-ET-UNYdes subdivisions officielles du lot origi-
naire UN (1-20 et 1-21) dans le cinquidme rang du cadastre du

canton de SIMPSON, comté de Drummond.

BN

//;/- Un autre emplacement connu et désigné comme etant Te lot
UN des resubdivisions du lot VINGT-DEUX des subdivisions of--
ficielles du lot originaire UN¥(1-22-1) et le Tot DEUX des
resubdivisions du ]OV/VINGT TROIS des subdivisions officielles
du lot originaire UN¥(1-23-2) dans le cinquiéme rang du cadas-
tre du canton de SIHPSOV,

comté de Drummond, et situés dans la
méme municipalité; : ‘ :

Le tout avec les batisses dessus érigéas,‘circonstances et dé-
pendances; ainsi que tout 1'équipsment de garage se trouvant
dans ou sur 1'immeuble vendu, SAUF ET EXCEPTE, Tes instruments
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suivants que se.réserve le présent vendeur, savoir:
tous - les outils pour un coffre de mécanicien, une perforeuse de
un-demi pouce, une soudeuse sur roues avec.accessoires de soudu-
//re et rodes a souder, un bellier mécanique, un tracteur Case,

un moteur de Ford et autres instruments bien. connus entre les
parties; -
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~|. et @ la division d'enregistrement de Richmond sous le numéro -

'DECLARATION

Le vendeur déclare:

1.- Qu'il est propriétaire des lots 1-20 et 1-21 pour en avoir
-acquis la moitié indivise a cause de: la communauté de biens,
qui existait entre lui et son épouse, aux termes d'un acte en--
“registré ous le numéro 118,800 et 1e Tot 1-22-1 pour une moi-
tié indivise aux termes d'un acte enregistré sous le numéro
131,825 et 1'autre moitié indivise de ces dits lots aux termes
- du testament de son épouse, de la déclaration de transmission
et du certificat du percepteur, enregistrés respectivement a
la division d'enregistrement de Drummond sous lesnuméros -----
195,609, 195,610 et 195,611 et le lot 1-23-2 aux termes d'un
acte d'échange entre Hilaire Gagné et Monique Joyal, passé le
18 décembre 1974 et diment enregistré; '

2.~ Qu'il était marié en premiéres noces a dame Gilberte Bois-
Joli, sous le régime de l1a communauté de biens, pour s'étre - '
marié sans contrat de mariage et qui-est décédée le 19 juin 1971
et qu'il:marié en seconde§dnoces & dame Marie-Jeanne Durocher, -
qui vit, sous Te régimé de la séparation de b1ens, suivant un-
contrat de mariage passé devant le notaire soussigné, le 30 .
aout 1974 et dont une copie est enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Drummond sous le numéro 209,926

107,196 et que 'ni lui ni son épouse ne se sont prévalus. des dis-

positions de 1'article 1265 du code civil et qu'il n'existe pré- -

sentement aucune instance en séparation de corps ou en divorce, .
ni requéte ou jugement en mod1f1cat1on de leur régime matrimo-
nlal existant; :

~ 3.- Qu'il ne fournira aucune copie des titres ni certificat de .|
recherches autres que ceux en la possession de la Caisse Popu-
laire St-Cyrille de Wendover;

4.- Qu'il s'engage & céder son rang hypothécaire pour la balanceg
de prix de vente qui sera établi ci-aprés en faveur de la Cais-
se Populaire St-Cyrille de Wendover, pour un montant de DIX --%
MILLE DOLLARS ($10,000.00);
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cent soixante-quinze (1975), sans frais;

CONDITIONS.ET POSSESS ION

Cette vente est faite aux charges et conditions suivantes que

+-1'acquéreur s'engage d'observer, savoir:

a) De prendre le dit immeuble dans son état actuel, déclarant.
Te bien connaitre, a compter dé ce jour;-

b) De payer les frais et honoraires des presentes et Teur enre-
gistrement;et une copie pour le vendeur;

c) De payer les taxes municipales et scolaires et autres imposi-

-~

tions, tant générales que spéciales, .d@ compter de ce jour, quit-

. te d'arrérages; ‘
: d) De laisser le vendeur et son epouse demeurer dans le 1oyer '

qu'ils occupent actuellement jusqu'au trente avril mil neuf .

e) De respecter les baux existant en percevaht cependant Tles
ioyers, a compter du-premier janvier mil neuf cent so1xante—
quinze (1975);

PRIX

Cette vente est faite pour le prix de TRENTE MILLE DOLLARS ----
($30,000.00) sur et acompte de quoi, le vendeur reconnait avoir
recu, tant ce jour qu'avant ce jour, la somme de QUATORZE MILLE
DOLLARS ($14,000.00), dont quittance pour autant.

Quant & la balance restant & la somme de SEIZE MILLE DOLLARS
($16,000.00), elle sera payable comme suit:

a) Une somme de QUATRE MILLE DOLLARS ($4,000.00)payable le ou
avant le quinze mars mil neuf cent soixante-quinze (1975), sans
intérét;

b) La balance de DOUZE MILLE DOLLARS ($12,000.00) sera payable
en six versements annuels, egaux et consécutifs de DEUX MILLE .
DOLLARS ($2,000.00) chacun, a commencer le premier versement

le neuf décembre mil neuf cent soixante- qu1nze (1975) et ainsi
de suite, le 9 décembre de chaque année, jusqu'a parfait paie-
ment;
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~ans, a la méme date et de la méme facon;

Cette —-somme de DOUZE MILLE DOLLARS ($12,000.00) ou toute

balance restant due portera intéréts au taux de DIX POUR CENT
L'AN (10 %), & compter du neuf décembre mil neuf cent soixante-

" quatorze (1974) et seront payables annuellement, en m@me temps

et en plus des versements de capital ci-dessus &tablis;

=
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I1 est bien entendu entre les parties que le taux d'intéréts

a compter du neuf décembre mil- neuf cent soixante-quinze (1975)
sera celui que la Caisse paiera pour ses dépdts a termes a
cette dite date, et cet ajustement du taux se fera a tous les-

LIEU DE PAIEMENTS

Tous les paiements se feront au vendeur ou ordre a son adresse

susdite ou & toute autre adresse indiquée par lui, ol seront
aussi Tivrés. les polices d'assurances et les certificats de

paiement de prime;

PATEMENT PAR ANTICIPATICN

L'acquéreur aura le privilége depayar tout ou partie du solde
dli, en tout temps, sans avis ni mis2 en demeure;

L'arriéré d'intéréts ou de tous paiements bortera intéréts au
taux de DIX POUR CENT L'AN (10%), a compter de 1'échéance;
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HYPOTHEQUE

A la sureté du paiement du prix de
vente ou du solde du prix de vente, en pricipal, intéréts et ac-
cessoires, l'acquéreur affecte et hypothéque en faveur du ven-
deur ledit immeuble, jusqu'd due concurence, avec réserve de
son privilége de bailleur de fonds; et avec une hypothéque addi-
tionnelle égale 4 quinze pour cent (15%) du prix ou solde du
prix de vente.’ '

CONDITIONS SPECIALES

, l. - Le prix ou le solde du prix de
vente pourra etre reclamé par le vendeur, en totalité, de cha-
cun des héritiers de l'acquéreur, suivant 1tarticle 1123 du Code
Civil. :
: 2.- Les t1tres de la proprlete reste -
ront deposes entre les mains du vendeur jusqu'au paiement du
prix de vente ou de tout solde sur celui-ci, & moins qu'ils ne
soient déja entre les mains du créancier hypothécaire.

3. = Ltacquéreur sera tenu de fournir
au vendeur, dans les trente jours de son exécution, une copie
enregistrée de tout acte de rn_utétion, sous peine de rendre la |
créance du vendeur immédiatement exigible, 3 son option.

4. - Au cas de vente ayant l'effet du’
décret, le vendeur aura droit & une indemnité égale a quinze
pour cent (15%) du prix de vente ou de tout solde restant 41,
comme dédommagement. '

5. - Toute somme d'argent débour-
sée par le vendeur pour la conservation de ses droits, produi-
ra intérét au taux ci-dessus mentionné et sera exigible sur de—
mande, sans pre_]ud1ce a tous ses autres recours.

6.~ L'acquéreur s'engage d ne per-
mettre qu'aucune taxe, de toute nature, échue ou d échoir, ne
soit consolidée ou payée avec subrogation, sans le consente-
ment du vendeur, et au cas ou telles taxes resteraient impayées
durant six mois, l'acquéreur autorise le vendeur 3 les payer
avec subrogation et en recouvrer immédiatement le paiement
avec intéréts au taux susdit. '

LAUSE D'ASSURANCE

Comme sureté additionnelle, ltacqué-
reur s!' engage et s'oblige d'assurer contre l'incendie les batis-
ses érigées sur ledit immeuble, en faveur du vendeur, dans
une compagnie approuvée par ce dernier, pour un montant au
moins égal 4 celui demeurant di au vendeur, de renouveler




cette assurance au moins dix jours avant échéance et d'en fai-
re tenir au vendeur tel regu, avec le drcit pour le vendeur, =i
'acquéreur omet de le faire, d'effectuer telle assurance ou
renouvellement, aux frais de l'acquéreur et de se faire rem-
bourser tout montant ainsi déboursé avec intérét au taux susdit.

En cas de sinistre, le vendeur se ré-
serve l'option, d sa seule discrétion, soit d'imputer le mon-
tant de 1'indemnité, en tout ou en partie, en déduction de sa ré-
clamation, soit de l'employer, en tout ou en partie, a la re-
construction ou a la réparation des dites batisses, sans que,'
par le fait de la réception de tels deniers, ses.droits et privi-
léges ne soient en aucune fagon affectés. '

TRANSPORT DE LOYERS

Comme garantie supplémentaire, l'ac-
quéreur céde et transporte au vendeur, 4 ce présent et accep-
tant, tous les loyers présents et futurs dudit immeuble, en ver-
tu de baux écrits ou verbaux, mais le vendeur consent d n'exer-
cer ses droits que soixante jours aprés défaut par l'acquéreur
de se conformer 3 ses engagements, et aprés avoir signifié
aux locataires, son intention de se prévaloir du présent trans-
port.

Le vendeur percevra alors ou fera
percev01r tous les loyers echus ou d échoir, et en donnera
bonne ef valable quittance, sans encourir aucune responsabili-
té et pourra de plus louer 1ed1t 1rnmeuble aux condltlons et

pr1x qu 11 Jugera convenable. R T S

Les loyers ainsi pergus seront em--
ployes apres la retenue de la commission d'usage, a acquit-

ter et payer toutes creances avant pr1or1te sur la. 51enne les"'_' 1
' depenses d’entret1en et de -réparation puis a redu1re toute .som-;

me restant due au vendeutr, en ‘capital et intérets. -

.

CLAUSE D'EXIGIBILITE

A A défaut par l'acquéreur ou par tout.
détenteur subséquent dudit immeuble de se conformer.a toutes
les charges, clauses et conditions -stipulées aux présentes, et
spécialement de payer, dans les irente jours de leur échéance
respective, soit le montant de la présente balance de prix de .
vente ou soit les intéréts sur celle-ci, ou soit aucun des ver-
sements devenus exigibles, ou de payer toutes créances ayant
priorité sur celle du vendeur, en pricipal, intéréts, frais et

accessoires; a défaut par Jui de paver, dans les trois mois de
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{mation hypothécaire seulement de toutes les charges affectant

meuble par qui que ce soit, avec effet rétroactif 4 la date des-.

leur échéance, toutes les taxes affectant ledit immeuble et
d'en produire au vendeur le regu; 4 défaut par lui de maintenir
assurées les bitisses érigées sur ledit immeuble, tel que sus-
mentionné; ou advenant la cession de biens; la faillite; ou la
chute dudit acquéreur ou de tout détenteur subséquent dudit'im-
meuble sous le coup d'un concordat; ou advenant la distribution
dudit immeuble ou d'aucune partie d'icelui parmi ses créan-
ciers; ou advenant l'enregistrement d'aucun privilége, saisie,
jugement quelconque contre ledit immeuble ou advenant l'assu- |

ledit immeuble par un acquéreur subséquent; ld et alors, aucun
de ces cas se réalisant, le vendeur aura le droit "ipso facto"
et automatiquement dlexiger dudit acquéreur ou de tout autre
détenteur dudit immeuble, le paiement immédiat de sa créance
ou de toute partie demeurant impayée, en principal, intéreéts,
frais et accessoires, avec en plus une indemnité égale 3 six

mois d'intéréts au taux susdit, en outre des intérets alors dus; |-

le tout sans aucune mise en demeure ou avis quelconque.
. e

CLAUSE RESOLUTOIRE

Advenant le défaut par l'acquéreur
de se conformer d chacune des conditions mentionnées au para-
graphe CONDITIONS SPECIALES et 'spécialement de payer dans
les trente (30) ---=c-mmmmmmmmmmmem jours de leur échéance res-
pective, soit les versements de capital ou d'intérets, soit les
taxes, soit toute créance ayant priorité sur celle du vendeur;
ou de se conformer 3 toutes les clauses et conditions mention-
nées au paragraphe précédent, ou l'arrivée d'un des événe-

ments y mentionnés; ou advenant 1'émission d'un bref d'exécu-~-

tion '"de Terris' contre ledit immeuble; ou advenant qu'un ju-
gement soit enregistré contre ledit immeuble et ne soit pas ra-
dié dans les trente jours, le vendeur aura le droit, s'il le juge-.'-
d propos, et sans préjudice aux autres recours que.lui permet
le _présent acte, 3 sa seule discrétion, de demander la résolu-
tion de la présente vente, aprés avoir servi d l'acquéreur l'a-
vis de soixante jours prévu par la loi.

En ce cas, le vendeur reprendra le -
dit immeuble sans &tre tenu d aucune restitution pour les a- .

comptes recus jusqu'dlors en capital ou intér2tes, ni d aucune. |

indemnité pour les impenses et augmentation faites audit im-

présentes, et franc et quitte de toutes hypothéques, baux et.
autres charges subséquentes aux présentes; ces acomptes, im-
penses et augmentations restant acquises au vendeur a titre de
dommages liquidés. ST S
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, le
vendeur fait élection de domicile & son adresse susdite ou a
tout autre endroit désigné par lui, et l'acquéreur, du bureau
du Protonotaire de la Cour Supérieure pour le district de
Drummond;

CLAUSE INTERPRETATIVE

Les mots "vendeur" et "acquéreur"
emplyés au masculin singulier dans la présente vente, dési-
gneront toutes les personnes nommeées dans la comparutic..,
qu'elles soient physiques ou morales ou du sexe féminin; mais
s'il y a plusieurs acquéreurs, ces derniers s'engagent et s'o-
bligent conjointement et solidairement. ’

Le mot-"immeuble'" employé au -
singulier dans la présente vente signifiera le ou les immeu-
bles décrits au chapitre DESIGNATION qu'il y en ait un ou
plusieurs. :

ETAT CIVIL

Monsieur Fernand Lefebvre -/déclare qu'il est marié
en premiéres noces & dame Estelle Desrochers, qui vit, sous le .
régime de la séparation de biens, suivant un contrat de mariage
passé devant Me L.S. Joyal, notaire, le 3 aout 1946 et dont une
copie est enregistrée au bureau de la division d'enregistrement
de Drummond sous le numéro 97,035 et que ni lui ni son €pouse
ne se sont prévalus des dispositions de 1'article 1265 du Code

Civil et qu'il n'existe présentement aucune instance en sépara-

tions de corps ou en divorce, ni requéte ou jugement en modifi-
cation de leur régime matrimonial existant;

-
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Monsieur Jean Guy Lefebvre déclare qu'il est marié en premidres
noces a Lise Lahaie, qui vit, sous Te régime de la séparaticn
de biens, suivant un contrat de mariage passé devant Me Laurier
Parenteau, notaire, le 19 juillet 1968 et dont une copie est
enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de Drum-
mond sous le numéro 175,874 et que ni lui ni son épouse ne

se sont prévalus des dispositions de 1'article 1265 du Code
Civil et qu'il nlexiste présentement aucune instance en sépa-
ration de corps ou en divorce, ni requéte ou jugement en mo-
dification de leur régime matrimonial existant;

DONT ACTE A DRUMIONDVILLE sous le numéro huif mi]Te sept cent
trente-deux, (8732); .

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire sousd:.::
. Signé.; ' S ' : K S

(SIGNE) Hilaire Gagné,
: " Fernand Lefebvre,
: - Jean-Guy Lefebvre, --
" 'MARC ANDRE JOYAL, notaire.

COPIE CONFORME de la minute des” présentesydemeurée en mg -tudé.







